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ASANSOR KULLANIMI, BAKIMI VE PERIYODIK

KONTROLL KONUSUNDA BINA
SORUMLUSUNUN YUKUMLULGKLERI

YASAL MEVZUAT




*

BINA SORUMLUSUNUN YUKUMLULUKLERI

Kat malikleri, anagayrimenkuliin yénetimini kendi aralarmdan veya digardan segecekleri bir kimseye veya g kisilik bir kurula
verebilirler; bu kimseye yonetici, kurula da yonetim kurulu denir.

Anagayrimenkuliin sekiz veya daha fazla bagimsiz béliimii varsa, yonetici atanmasi mecburidir.
Anagayrimenkuliin biitiin bélimleri bir kisinin miilkiyetinde ise, malik kanunen yoénetici durumundadir.
Yoneticinin gérevleri, yonetim planinda belirtilir; yonetim planinda aksine hiikiim olmadikga, yénetici agagidaki igleri goriir:

* Anagayrimenkulde bulunan asansérlerin giivenli bir gekilde igletilmesinin saglanmasi amaciyla aylik bakimlan ile yillik
kontrollerinin ilgili teknik diizenlemelere uygun sekilde yaptiriimasi ve bu iglemlere iliskin iicretlerin ddenmesi.

* Kanunda belirtilen sartlari tagimasma ragmen yénetici atamas! yapilmayan anagayrimenkulde, birinci fikrada sayilan iglerin
yaptirilmasmdan kat malikleri miigtereken sorumludur.
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BINA SORUMLUSUNUN ASANSOR BAKIMIYLA iLGILI YUKUMLULUKLERI

Asansériin bakimi, bina sorumlusunun bakim sézlegmesi imzaladi§i asansér firmasi tarafindan yapilir. Bina sorumlusu, asansériin givenli bir sekilde ¢alismasmi
saglamak dizere bakimini yaptirmaktan ve bakim dicretinin 6denmesinden sorumludur. Asansér firmasinin TSE Hizmet Yeterlilik Belgesi olmasi zorunludur.

Bina sorumlusu, engellilerin erigilebilirligi i¢in asansériin giivenli bir sekilde siirekli olarak ¢aligtimimasmi saglar.

Bina sorumlusu ile sézlesme imzalayan asansér firmasi, givenli kullanim igin séz konusu asansorii olugturan aksam ve pargalarn da igerecek gekilde bir bitiin
olarak gerekli kogullan saglayip saglamadigma iliskin durum tespit raporu hazirlar ve bina sorumlusuna iletir.

Asansor firmasinca her ay bakimda yapilan iglemler giincel TS standardindaki gereklilikleri de igerecek gekilde hazirlanmig olan bakim foyii ile kayit altma almir ve
bir niishasi bina sorumlusuna teslim edilir, bina sorumlusunca kalici olarak muhafaza edilir.

Asansor firmasi, insan can ve mal giivenligi yoniinden asansériin risk tagimasi durumunda bina sorumlusunu yazili olarak bilgilendirir. Bina sorumlusu ilgili firma
vasitasiyla asansoriin giivenli hale getirilmesini saglamakla yikimladiir.

Bakim sozlegmesi yapildiktan sonra asansér firmasi, binadaki/yapidaki asansér sayisi dikkate alinarak bina sorumlusunun belirleyecegi sayida kisiye acil
durumlarda kurtarma ¢alismasi konusunda yilda en az bir defa egitim verir. Egitim, yetkili servis teknik bakim ve onarim personeli tarafindan verilir. Verilen bu
egitim yetkili servis teknik sorumlusu ve egitimi veren kigi tarafimdan imzalanan bir tutanakla kayit altina alinir ve tutanagin bir sureti bina sorumlusuna iletilir.
Bina sorumlusu, egitim alan kisi/kigilerin degismesi halinde yeni kisi/kigilere egitim verilmesini saglar. Kurtarma talimatinin, kurtarma ¢aligmasini yapacak
kisi/kisilerin kolaylikla gérebilecekleri yerlerde muhafaza edilmesi ve amacma uygun hazirlanmig olmasi gerekir.

Periyodik kontrol neticesinde giivensiz olarak tanimlanan ve kirmizi renkli bilgi etiketi ilitirilen asansére; kusurlu, hafif kusurlu veya kusursuz hale getirilinceye
kadar bakim hizmeti sunulamaz. Giivensiz olma durumundan, kusurlu duruma gegen ve periyodik kontrol tarihi baglangig kabul edilerek yiiz yirmi giin igerisinde
hafif kusurlu veya kusursuz hale getirilmeyen asansére de séz konusu siirenin sona erdigi zaman itibariyla bakim hizmeti sunulamaz. Asansér monte eden veya
onun yetkili servisi bu siire zarfinda bina sorumlusundan aylik bakim iicreti talebinde bulunamaz.

Bina sorumlusu tarafindan, bakim sézlesmesi yapilan asansér monte eden veya onun yetkili servisinin digmdaki i¢iincii taraflarm asansére miidahalesine izin
verilmez.

Garanti siiresi biten asansérde degistirilen aksam veya parga, bu aksami/pargayi imal eden veya ticari bir faaliyet yoluyla bedelli/bedelsiz olarak kullanimi igin
bina sorumlusuna saglayan iktisadi igletmeci tarafindan en az iki yil siire ile garanti edilir.

Bina sorumlusunun garanti siiresi igerisinde bir bagka asansdr firmasi ile bakim sézlesmesi imzalamasi, o asansérii piyasaya arz eden asansér monte edenin
garanti ile ilgili yakiamliiliiklerini ortadan kaldirir.

Asansér Bakim Isletme Yonetmeligine aykm hareket eden asansér firmasing, bina sorumlusuna veya kat maliklerine 1705 sayili Kanunun 6nci maddesinde
ongoriilen idari para cezasi uygulanir.



0

0

7/ / /7 R/
0’0 0’0 0’0 0’0

BINA SORUMLUSUNUN YILLIK PERIYODIK KONTROL ILE iLGILI YUKUMLULUKLERI

Periyodik kontroliin yaptinlmasma dair yikimlilik ilgili idare ve bina sorumlusuna aittir. Bina sorumlusu, asansériin giivenli bir sekilde kullanilmasimi saglamak iizere
vilda en az bir defa periyodik kontroliinii yaptinr.

Periyodik kontrol sonuglari kusursuz, hafif kusurlu, kusurlu ve giivensiz olmak iizere dért grupta degerlendirilir.

=  Kusursuz olarak tanimlanan asansére, periyodik kontrolii yapan A tipi muayene kurulugsu tarafindan vesil renkli bilgi etiketi iligtirilir.

=  Hadfif kusurlu olarak tanimlanan asansére, periyodik kontrolii yapan A tipi muayene kurulusu tarafindan mavi renkli bilgi etiketi iligtirilir.

»  Kusurlu olarak tanimlanan asansdre, periyodik kontrolii yapan A tipi muayene kurulugu tarafindan renkli bilgi etiketi iligtirilir.

=  Giivensiz olarak tanimlanan asansére, periyodik kontrolii yapan A tipi muayene kurulugu tarafindan kirmizi renkli bilgi etiketi iligtirilir.
Kirmuzi renkli bilgi etiketi ilistirilen ve giivensiz olan asansériin kullanimina bina sorumlusu tarafindan izin verilmez. Bu asansériin en fazla altmig giin igerisinde giivenli
hale getirilmesi bina sorumlusunca saglanir. Takip kontroliinde giivenli hale getirilmedigi belirlenen asansdr hizmetten men edilir.

Giivensiz olarak tanimlanan asansdriin yukanda belirtilen siire igerisinde giivenli hale getirilmeden kullandimimasmdan dogabilecek can ve mal kaybindan bina sorumlusu
mesuldiir.

Belediye tarafindan ana besleme sisteminden elektriginin kesilerek miihiirlenmesi yoluyla hizmetten men edilen asansériin giivenli hale getirilmesine yénelik diizeltme
isleminin baglatilabilmesi igin bina sorumlusu tarafindan belediyeye ve islem sonrasi gerekli takip kontrolii i¢in A tipi muayene kurulusuna basvurulur. Mithiir bozma
tutanagi bir defaya mahsus diizenlenir ve bu tutanakta éngoriilen diizeltme siiresi kirk beg isgiiniinden fazla olamaz. Miihiir bozma tutanaginda belirtilen siire igerisinde
asansoriin dizeltme igleminin tamamlanabilmesine iliskin yiikiimliliikler, bina sorumlusu ile asansor frimasi arasinda yapilacak sézlegme ile belirlenir. Bu siire zarfinda
taraflar arasindaki mali sorumluluklar hari¢ asansériin giivenli hale getirilebilmesine iliskin sézlegsmede belirtilen yikimliiliikleri yerine getirmeyen taraf sorumlu tutulur ve
Bakanlik tarafindan idari para cezas! uygulanir.

Bir sonraki periyodik kontrol tarihinin belirlenmesinde soz konusu takvim yili igerisinde gergeklegtirilen periyodik kontrol tarihi A tipi muayene kurulugunca esas almir.
Periyodik kontrol, bina sorumlusunun talebi iizerine veya resen A tipi muayene kurulusunca yapilir.
Periyodik kontrol iicreti, bina sorumlusundan KDV dahil olarak A tipi muayene kurulugunca tahsil edilir.

yapilan asansér firmasmmdan kaynaklanan gecikmeler nedeniyle gergeklegtirilecek olan ikinci veya sonraki takip kontrollerinden ayrica icret alinip alinmayacagma dair
esaslar ile dcret alinacaksa miktarma iligkin detaylar belediye ile A tipi muayene kurulugu arasinda yapilacak olan protokol ile belirlenir. Takip kontrol dicreti, periyodik
kontrol iicretinden fazla olamaz.

Giivensizlikten dolay! kirmizi renkli bilgi etiketi iligtirilmig olan asansériin kullandinlmamasi ve altmig giin igerisinde giivenli hale getirilmesinin saglanmasina dair bilgi,
ilgili idare adina bina sorumlusuna A tipi muayene kurulugunca iletilir.

Kusurlu olarak tanimlanan ve sari renkli bilgi etiketi iligtirilmig olan asansériin yiiz yirmi giin igerisinde giivenli hale getirilmesinin saglanmasma dair bilgi, ilgili idare adina
bina sorumlusuna A tipi muayene kurulugunca iletilir.



